PODERSUDICIAL

ESTADCARZ AGUAG ALIENTES

Aguascalientes, Aguascalientes,
veinticuatzh de mayo de dos mil dieciocho.

V I 8 T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente numero ***** gue
en la via E$PECIAL HIPOTECARIA promueve ***k%gp
contra A * ki **, *****, *kkkk y *****, la que se
dicta bajo losmsiguientes:

CONSIDERANDOS:

I. DPisponed el articulo 82 del cdébdigo de
procedimientos\ciwviles vigente para el estado que:
“Las sentencias “d¢heran ser claras, precisas y
congruentes con la demanda|y su contestacién y con
las demas pretensighes deducidas oportunamente en el
pleito, condenando |5 absolviendo al demandado, y
decidiendo todos los | wuntos” ligligiosos que hubieren
sido objeto del debate. (Cuardo jstos hubieren sido
varios, se hara el pronuncjamiento correspondiente a
cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de ofiCio,) la existencia
de los elementos para la procedencia de la accién”. Y
estando citadas las partes oli™gentencha, se procede
a dictar la misma en términos “‘de xlo qgque dispone la
norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es competefite para
conocer y decidir de la presente causay de acderdo a
lo que establece el articulo 142 frimesOn 11 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles wvigente del \istado,
pues seflala que es Jjuez competente el de la ubilwinmm
de la cosa si se ejercita una accidén real~ sobre
bienes inmuebles, hipdtesis que cobra apligdcién al
caso, dado que se ejercita la accidén de Cancelqwidn
de Hipoteca, la cual corresponde a una accidén real
respecto de un bien inmueble que se ubica en esta
ciudad capital, lugar en el que esta autoridad ejerce
su jurisdiccidén. Ademds las partes no impugnaron la
competencia de esta autoridad, de donde deviene un

sometimiento tacito a la Jjurisdiccidén de la misma,



o

por e guq cobra aplicacidén también lo que establece
el articulghl37 del ordenamiento legal indicado.

ITI. Se determina que la Especial
Hipotecaria elegida por 1la parte actora, para el
ejercicio de  Ja accidén que ha hecho wvaler es 1la
correctas,. puels como ya se ha sefialado, ejercita la
accién de Cagmaglacidédn de hipoteca que reporta un
inmueble de pgwpropiedad y la misma queda comprendida
dentro de geliellas a glue se refiere el articulo 549
del Cédigo de ) Procedimientos Civiles vigente del
Estado, por 1l¢ que (s propio que la misma se dirima
en la via propuesta-por~Ia pirte actora, segln lo que
seflala dicho pregfpto J&€gal vy regulada por 1los
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articulos que compiende e Capitulo Tercero, del
Titulo Decimo Primero (»d Cédigglantes invocado

IV. La actory” ****femanda en la via
especial hipotecaria a *%k%x2 *, *****, *kk k% y *****,
por el pago y cumplimiento de las siguientes
prestaciones: ‘PRIMERA. Para que por sentenc a firme se declare
y ordene su seforia cancelar la hipotecal a favor-de Eovissste sobre el
bien inmueble que ahora es de mi propiedad ai haterlo adquirido por
compra venta por parte de la vendedora *** £y como compradora la
suscrita ***** respecto de la casa marcada con el'nu aero ***** de esta
ciudad de Aguascalientes; con una superficie de-Ochenta y ,nueve
metros y setenta y cinco decimetros cuadrados, £on las_siguientes
medidas y colindancias: AL NORTE. ***** ALWSUR.@****;; AL
ORIENTE. ***** AL PONIENTE. *****;_ Inmueble inscrito en €, "Reqistro
Publico de la Propiedad en el Estado, bajo el nUmero *****; fojas *~>
del libro numero *****; de la seccion primera del mugicCipio de

Aguascalientes, con fecha *****;; por_tanto, surte efectosefontra

terceros. SEGUNDA. Como consecuencia de la prestacion ary rior,
mediante sentencia firme se ordene al C. Director del Registro Publico
de la Propiedad en el estado, cancele la inscripcion de la hipoteca que
pesa sobre el inmueble que nos ocupa propiedad de la suscrita a favor
de Fovissste y que se encuentra inscrita bajo el numero *****; a
fojas ***** :del libro numero ***** de la seccién segunda del
municipio de esta capital, de fecha ***** 7, Accidén que

contemplan los articulos 2815 fraccién II vy 2905



del Cédigo Ciwvil, asi como 549 del Cbédigo

entos Civiles, ambos vigentes del Estado.

Da contestacién a la demanda i1instaurada
contra del ****x*x o] Jlicenciado ***** quien se

ostenta en s caracter de apoderado legal de la

demand ara acreditar el caracter con gque se
ostenta, adj u contestacién de demanda la
documental obra de la foja cincuenta y cuatro a

la sesenta ta causa, que por referirse a

copia fotosté certificada de testimonio de 1la

escritura pubX¥ica "niunero *****x 1ipro ***** yolumen

*kkkk  tomo *kkkk, uatro de mayo de dos mil

once, de la Notari numero ***** de las de la

Procedimientos Civiles Ari Estado; documental
de la cual se desprende qu , en su caracter de
con facultades ©para Thacerlo, poder para
pleitos y cobranzas, entre o

a kkkkk

que por tanto, dicho profe encuentra
legitimado procesalmente para comj irecer en la causa

a nombre del fondo demandado, d a

disponen los articulos 2418, 2426 y 24 Coédigo

Civil, en relacidén con el 41 d

Procedimientos Civiles, ambos vigente o)

Con el caracter que se ha indi , el
Licenciado  ***** da contestacidén a la
instaurada en contra de su representado y ma iesta
que opone controversia total por cuant las
prestaciones que se le reclaman vy ©parcial e

respecto a los hechos en que se fundan, invocando
como excepciones de su parte las siguientes: 1. Falta
de Accidén vy de Derecho; 2. Falta de interés vy
legitimacidén ad causam; 3. La de oscuridad en la
demanda e inepto libelo; 4. La de Non Mutatis Libelo;
5. El pago de gastos y costas; y 6. Las que se

deriven de su escrito de contestacién de demanda.



Por su parte, los demandados ***x*x%x
ontestacién a la demanda instaurada en su

un solo escrito, oponiendo

invocando como excepciones de su

parte, 1. La de Falta de Accidén y de
Derecho 2. Falta de 1Interés vy
Legitimacid y 3. Cosa Juzgada.

dado ***** no dio contestacidn a
la demanda i en su contra y en virtud de
ello, se procede a oficio el procedimiento
que se siguid pa en observancia al
por reiteracidén por
la extinta Tercera a Suprema Corte de
Justicia de 1la Nacié nUplero de tesis 247,
publicada en el Apéndice d novecientos noventa y
cinco, tomo IV, parte SCJN, de la materia Civil, de

ro 392374, el

la Séptima Epoca, con numero de
cual a la letra establece:

“EMPLAZAMIENTO. E : EM, PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta plazamiento o su
verificacidon en forma contraria a\»asgdisposiciones

aplicables, es la violacidon proces de mayor

magnitud y de cardcter mds grave, es que da
origen a la omisién de las demds,/ formal¥idades
esenciales del juicio, esto es, 1 Jilita al
demandado para contestar la demanda , por

consiguiente, le 1impide oponer las excepc es y
defensas a su alcance; ademdas, se le privyé e
derecho a presentar 1las pruebas que acredi rr sus

a contradecir 1las probanzas rendidas por
actora vy, finalmente, a formular alegatos
notificado oportunamente del fallo que en el proceso
se dicte. La extrema gravedad de esta violacidn
procesal ha permitido la consagracidén del criterio de
que el emplazamiento es de orden publico y que 1los
jueces estan obligados a investigar de oficio si se
efectud o no, y si en caso afirmativo, se observaron
las leyes de la materia.”.

Desprendiéndose de las constancias que

integran el presente sumario a los cuales se les




igo de Procedimientos Civiles del Estado,

refieren a actuaciones judiciales, que el

ctud en términos de ley, pues se llevd
omicilio indicado por la parte actora y
ue el notificador a quien se
encomendd e uar dicho emplazamiento, se cerciord
de ser el 1 demandado antes citado, por
asi habérselo do *****  qguien dijo laborar

ahi, persona infofme¢iate por cuyo conducto procedid a

emplazar al dema ntregandole cédula de

notificacién en inserta integramente el
auto que admite la ia de la demanda y de
los documentos que la misma, ademds se
le hizo saber que co término de nueve
dias para dar contesta la demanda. En

consecuencia de lo anterior, se determina que el

emplazamiento realizado en autos j [ 'amar a Jjuicio
al registro demandado, se apegado a
derecho, al haberse dado a lo que
establecen los articulos 107

ién I, 109, 110,
111 y 117 del Cédigo de Pro

disfi\ mtos Civiles
vigente del Estado y pese a ello no dﬁacién
v En primer término, a e

a la demanda interpuesta en su contra

. n a la
contestacién dada por el demandado ****xx, @/cual
se desprende que invoca como excepcidén de su

entre otras, la de oscuridad de la dema , de

conformidad con lo previsto por el articuLQ‘éa del
Cébdigo de Procedimientos Civiles del Estado
suscrito procede a analizar aquélla, por tratarse, de
conformidad con el articulo 34 fraccién VIII del
ordenamiento legal en cita, de una excepcidn
dilatoria que de resultar procedente impediria se
entrara al fondo del negocio respecto de la accidn
propuesta por *¥%x%k

La parte demandada ***** hace consistir



ente la excepcidén de oscuridad de 1la

que el escrito de demanda carece de

ridad en su exposicidn, tergiversa los tiempos vy

cifcunstancias, 0 que genera contradiccién en 1los

prestaciones reclamadas, dejando en
su representada, pues omite seflalar
s ~contenidas en el articulo 2815
del Cédigo vigente del Estado, para la
cancelacid oteca, dejando en estado de
indefensidén a

La“excep idén en comento, se refiere a que

de la accién plante parte actora, omita la
mencidn de sus 7 que se precisen
circunstancias de 10 ' gque en consecuencia,
se impida a la part ar contestacidén a la
demanda entablada en o que la colocaria
en estado de indefensi pues constituye un

obstaculo temporal para que la autoridad pueda

avocarse al estudio de 1la jercida, por

omitirse presupuestos proceg lleven al
conocimiento del asunto po ridad, y al
planteamiento adecuado de una en la que la
parte demandada esté en posibi de oponerse

debidamente a dicha accidén ejercida.

Ahora bien, del escrito vigible fojas
uno a cinco de los autos, se despren e JXa parte
actora solicita que se ordene la cancelacid e la

hipoteca a favor de la demandada ***** respec
bien inmueble que es de su propiedad, al
adquirido por medio de un contrato de compr
anterior toda vez que el crédito que garantiza
hipoteca se encuentra totalmente liquidado; en mérito
de 1o anterior, esta autoridad considera que
contrario a lo manifestado por el demandado ***** on
el ©presente caso la accionante si realiza una
relacién sucinta de los hechos en los que funda la
acciébn en comento, pues si proporciona los elementos

basicos en que sustenta el ejercicio de su accibdn,




a la demanda que se le plantea, y estar

aptitud de oponerse a tal accidn ejercida, ya que,

a actora se aprecian los elementos

suficientes paya ello, aunado a lo anterior, su parte
no se ra obligada a sefialar la hipdtesis
normativa en nta su pretensidn, sino que con
fundamento lo "que establece el articulo 2° del
Cédigo de ntos Civiles del Estado,
Unicamente ra obligada a determinar con

claridad su pretens el titulo o causa de pedir,

es decir, los hecho funda su demanda; siendo
que lo anterior ne respecto de la procedencia
o no de la prete e ecllas wvaler, pues tal
pronunciamiento es uifd e fondo que habréa de
resolverse mas adelant

Se invoca, ©po u argumento rector vy

razones que la integran, la tesis emitida por el

Tercer Tribunal Colegiado del Décin mer Circuito,

identificada con la clave XI. icada en el
Semanario Judicial de la Fe su Gaceta,

Novena Epoca, Tomo V, mayo de mil\{xOvecientos noventa

y siete, con numero de registro
que sefiala:

“OSCURIDAD DE LA DEMANDA. SOLVER
SOBRE DICHA EXCEPCION, SOLO DEBE ATE
TEXTO DE AQUELLA  (LEGISLACION DEL
MICHOACAN). E]l articulo 327, fracciones IV y
Cédigo de Procedimientos Civiles del Est
Michoacan, impone a los litigantes la obliga
precisar en la demanda la prestacidon o pres
con sus accesorios, asi como el valor
demandado, de tal suerte que para estimar si
determinada demanda es o no oscura en alguna de sus
partes, especificamente en cuanto al objeto de 1o
reclamado, debe acudirse a su propio texto y no a los
documentos fundatorios de la accidn, pues
precisamente éstos y las demds pruebas que ofrezcan
la partes, son lo que servirda de base al juzgador
para determinar si le asiste o no derecho al actor.”

En mérito de lo anterior, resulta

improcedente la excepcién de oscuridad de la demanda

7



VI. Establece el articulo 235 del Cdédigo

4T§SEfocedimientos Civiles vigente en la Entidad, que:
“El actor debe probar los hechos constitutivos de su accion

y el reo los de sus excepciones.”; en observancia a esto

la pac a expone en su escrito de demanda una

serie de hec undatorios de su accidén y para
acreditarlos/como lo exige la norma legal invocada,
ofrecid6o vy itieron pruebas, las dque se
valoran en la iguiente:

La~ CONF ONAL a cargo de *****x  on Jg

que ante la 1inasisten e dicha demandada, fue

declarada confesa uellas posiciones que
previamente se calif egales; confesional a
la cual se le otorga r en términos de 1lo
que disponen los arti 5 fraccidén I y 337

del Cédigo de Procedimie Civiles vigente del

ulos 339 vy
1l caso no se
encuentra desvirtuada con element ba alguno vy

en virtud de esto el alcance pro 1 ue se le ha

otorgado; probanza de la cual se des e que la
demandada indicada confiesa, que celeb ntrato
de compraventa con la actora el di

marzo de mil novecientos noventa y uno, resp 0 del

inmueble wubicado en la privada Eulalio Gu
numero ciento uno, calle del mismo nombre, coO
Llanito de esta Ciudad, ante 1la fe de ario
publico numero Tres de los del Estado; que solicisé y
obtuvo una ampliacidon de contrato de mutuo con
interés y garantia hipotecaria por la cantidad de
ocho millones de antiguos pesos ante el **x*x%x o]
veinticuatro de abril de mil novecientos ochenta y
nueve, dando como garantia hipotecaria el 1inmueble

ubicado en ***** de esta (Ciudad, que reconoce que a

la fecha dicho adeudo se encuentra totalmente



que reconoce que el ***k*x*x Jo estuvo
en forma quincenal de su salario el
los  pagos  para cubrir el adeudo

Ootecario; que la fecha de su nacimiento es el

FESIONAL EXPRESA, que hace
consistir e 0 afirmado por el demandado ****x* 5]
dar contes echo marcado con el numero
cuatro, ar al confesar gque no dio 1la
informacién requeri por la actora seflalando que es
informacién confide ado que al no suscitar
explicitamente cop respecto a los diversos

hechos que su parte punto en comento, se

tiene por admitido ener el caracter de
acreditada la parte “ac no pudo obtener

informacién «con su part respecto al pago del

y ***%*  que por tanto no tiene
que dicho crédito estd totalme
la cual se le concede pleno™W tenor de 1los
articulos 228, 247, 248, 252, 3 338 del Coédigo de

Procedimientos Civiles vigente de , ya que la

confesién solo puede producir efect lo que
perjudica al que la hace, debe ser hec en el/juicio
por persona capacitada para obliga c pleno
conocimiento y sin coaccidédn ni violencia, re to a

hecho propio, o en su caso del representado

cedente y concerniente al negocio, por lo qu

confesidén sefialada se acredita que el deman *hk

o
no dio la informacidén requerida por la a a
seflalando que es informacidon confidencial; asi como
que al no tener el cardcter de acreditada la parte
accionante no pudo obtener informacidén con su parte,
respecto al pago del crédito hipotecario obtenido por
los demandados ****%*  **x*x**x gue por tanto no tiene

forma de acreditar que dicho crédito estd totalmente

pagado.



Las DOCUMENTALES PUBLICAS Y PRIVADA,
en el primer testimonio de la escritura
lica de compraventa numero doce mil trescientos

noventa vy tres volumen sesenta vy nueve, de la

Notaria Publicfi numero tres en el Estado, de fecha
que obra de eintidés a la veinticuatro de
autos, el rtificado de gravamenes de fecha
veintinueve dos mil diecisiete, respecto
del inmueble de este Jjuicio, documento

visible a foja siet ocho de autos; y, la copia del

estado de cuenta d nombre de la acreditada

*kk*k*x yisible a pfiséis de autos; respecto a
las cuales la demand s objetd por cuanto a
su alcance y vwvalor
que respecto a las do

dilucidar la controversia

la Gltima de ellas,
emitido por su representada,
copia simple y que por tanto el\debe conceder
valor probatorio; argumentos consideran

infundados y, por ende, improcedentesy es contrario

a lo manifestado por el instituto d las
documentales sefialadas en primer térmi i _dguardan
relacién a la litis planteada, pues ren al
inmueble que es materia del presente asu ; en

especifico sobre el que descansa la garantia
la cual pretende la parte actora su cancela n, de
ahi que si tengan relacién directa con is,
aunado a que la parte actora pretende acredita n
las mismas el derecho que le asiste para demandar, es
decir, es —causa directamente relacionada con el
objeto del presente juicio; ahora bien, respecto a la
tercera documental, si bien la misma se refiere a una
copia simple, a la que no se le podria conceder valor
si se encontrara su contenido aislado, empero, de la

causa se advierte que la misma se encuentra




a con el documento que anexd a su informe
demandado y que obra a foja ciento
enta y siete de autos, por lo que dicha documental
como una copia simple aislada, pues
encuentra robustecido con la
alada, en mérito de 1lo anterior, la

objecidén pl or el instituto demandado,
resulta imprn por lo que a las documentales
en comento cede valor probatorio, a las
primeras dos , pleno en términos de lo que

establecen 1lo artinwulos 281 y 341 del Cbébdigo de

Procedimientos Civi stado, pues se refieren a

publica y por servijlor i en ejercicio de sus
funciones, teniendo -a lo oficial de qguien
las emite, y a la le concede wvalor
probatorio en términos o0 que establecen los

articulos los articulos 328, 329 y 351 del Coébdigo de

Procedimientos Civiles del Estado su contenido

se encuentra adminiculado con valorado en

lineas posteriores, desprendice S mismos:

a) Con la document onsistente en 1la
escritura puUblica numero doce mil

reﬁlﬁos noventa
y tres, volumen sesenta vy nueve, d Notaria
Piblica nuUmero tres en el Estado, de f a veirtiséis
de marzo de mil novecientos noventa , e obra

de 1la foja veintidés a la veinticuatro de tos,
relativa al contrato de compraventa que celeb
demandada *****  como vendedora y *****, en
de compradora, de la casa marcada con el nu *kk
de esta ciudad de Aguascalientes, en los térmi %
condiciones que se desprenden de 1la documental en
comento y que aqui se dan por reproducidos como si a
la letra lo fuere en obvio de espacio y tiempo.

b) Con el certificado de libertad o
existencia de gravamen, de fecha veintinueve de junio

de dos mil diecisiete, respecto del inmueble materia

de este juicio, documento visible a foja siete y ocho

11




en el que el Registro Publico de 1la

del Comercio, a la fecha de su emisidn

ca que el inmueble propiedad de ***** ubicado en

Llanito, calle Eulalio Gutiérrez vy

alfo Gutérrez numero ciento uno, reporta

un gravamen, a un contrato de mutuo con

interés vy antia hipotecaria, inscrito en la

seccidén S municipio de Aguascalientes,

libro trescie cuarenta y cuatro, inscripcidn

veintinueve, e egha dieciséis de agosto de mil

novecientos ochenta~y que el mutuante es el

FONDO DE LA VIVI INSTITUTO DE SEGURIDAD Y
SERVICIOS SOCIALES ABAJADORES DEL ESTADO vy
el monto total del de ocho millones de
pesos.

c) Con 1la copi 1 estado de cuenta de

% kK k% a nombre de la creditada ***** yvisible a

foja veintiséis de autos, que el e 0 respecto al
inmueble materia del present e encuentra
totalmente liquidado

La DOCUMENTAL EN A DE INFORME,
consistente en el rendido por ***%x& Q‘S/se ostenta
en su caracter de ***** que obra de fofa ciento
sesenta y cinco a la ciento sesenta&ede los
autos, documental a la cual se le con lesio valor
al tenor de los articulos 281 y 341 del/sgo de

Procedimientos Civiles del Estado pues se ref

un documento emitido  por servidor publjco en
ejercicio de sus funciones, ademas de /g se

encuentra redactado en papeleria oficial y cuent n

el sello de la dependencia que lo emite; documento
con el cual se acredita que una vez que se llevd a
cabo la buUsqueda en el sistema integral de base de
datos de cartera SIBADAC, advirtidé que el crédito
hipotecario para ampliacidén de vivienda otorgado a

*kkkk se encuentra totalmente ligquidado, pues

aparece dicho crédito con estatus de liquidado por



2.865.2013 de treinta y uno de diciembre

ientos noventa y tres, que dicho crédito

de Carter con el numero ***¥**  anexando a

dicho informe jel estado de cuenta que obra a foja

ciento y siete de autos, del que se advierte
o al inmueble ubicado en calle
**kk**x de est se encuentra liquidado.

actora y del demandado *****
, la siguiente

La~ DO TAL PUBLICA, consistente en la

copia certificada Registro Publico de 1la

Propiedad \% de del Estado, de la
inscripcidén de la e UbZica numero ***** del
volumen ***x**x de 1 lica numero *****x de
los del Estado, en hizo constar 1la
ampliacién del Contrato Muto con Interés vy
Garantia Hipotecaria, de “fecha veinticuatro de abril

isible de 1la

de mil novecientos ochenta vy n
foja nueve a veintiuno de autg al respecto
a la cual el instituto demandad® tdé por cuanto
a su contenido y valor probatorio, xSeflalando que a la

misma debe negidrsele valor probatefio; es no guarda

relacidn con la controversia, lo u resulta
inatendible, pues es su misma parte en oferta de
igual manera dicha documental, por ta ocede a

valorar la misma, concediéndole pleno alor
probatorio al tenor de los articulos 281, 341
del Cédigo de Procedimientos Civiles del Esta
se refiere a un documento emitido por
puiblico en ejercicio de sus funciones, el cu e
encuentra redactado en papeleria oficial y cuenta con
los sellos de la dependencia que lo emite; documental
con la cual se acredita que en 1la fecha indicada
celebraron ampliacién de contrato de mutuo con
interés y garantia hipotecaria, ***** eon su calidad
de acreedor mutuante y *****  con el consentimiento

de su esposo ERNESTO ROCHA RUIZ, en su calidad de
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deudora hipotecaria, respecto del inmueble

calle ***** de esta Ciudad, en 1los

y condiciones que se desprenden de la

mental en mento, los que aqui se dan por

reproducidos ¢cgmo si a la letra lo fuere en obvio de
espacio i desprendiéndose de la misma que el
dicho contrato, quedd inscrito

a foja ****x*x = del 1libro

Seccidén Segunda del municipio

de Aguascalie s, de fecha dieciséis de agosto de
mil novecient o) a y nueve.

Del las siguientes
pruebas:

La via DE INFORME,

consistente en el r ***** respecto del

expediente ***** de g e obra de la foja
ciento setenta vy ocho Scientos siete de 1los

autos, al cual se le concede pleno valor al tenor de

los articulos 281 y 341 del Coédige rocedimientos
Civiles del Estado, pues se n documento
emitido por servidor plblicC icio de sus
funciones, ademds de que se enc redactado en

papeleria oficial y tiene los se la autoridad

jurisdiccional que lo emite; documenta la cual
se acredita que las partes de dicho
*x**x como actora, demandado ***** erceros
llamados a juicio *kkkk y  kkkkk que icho
procedimiento concluydé con sentencia definitij

fecha catorce de julio de dos mil dieciséisj/~en la
que se declard procedente la via intentada e en
esta la parte actora no probd su accidn, (g

demandado acreditdé su excepcidén y defensa que hizo
consistir en la omisidén de la causa para sustentar su
terminacién de la hipoteca, por lo gque se absolvid al
instituto demandado y a los terceros llamados a
juicio de todas y cada una de las prestaciones que se
le reclaman, no se hizo condena especial por cuanto a

gastos y costas, resolucidédn que fue impugnada por las



par ; tando ejecutoria la Sala Civil del Supremo

Tribunal Justicia del Estado el dieciséis de
rero de dos mil diecisiete, en la que confirmé 1la

encia recurrida, remitiendo ademéas copias

fotostaticas ertificadas del escrito inicial de
demand ntgncia de primera y segunda instancia; de
las que se que se demandd la accidn de
prescripcidén/ deé hipoteca, la gque no fue procedente
pues no se e por ende, no se acreditd, la
fecha en que dfsho-Ccrédito es exigible.

La” CO ONAL a cargo de *****x  qgue se

desahogé en diligen ha uno de febrero de dos
mil dieciocho, a 3 e le concede pleno valor
probatorio en térm que establecen 1los
articulos 247 y 3 de Procedimientos
Civiles vigente del fue realizada en
obligarse, con pleno

conocimiento y sin coaccidén o violencia, respecto de

hechos propios y concernientes con egocio, de la
que se desprende que la actorj e demanddé a
su representada dentro *xkkx  dol
**k*k*x*x  gque sabe que en se dicto
sentencia definitiva.

No pasa inadvertido para e oridad,
que igualmente confesdé que demandd al or los
mismos hechos que reclama en su d a, £ empero,
dicha confesién se encuentra desvirtuada el

escrito inicial de demanda, asi como con el

rendido por la ***** eon especifico con los
relativos a la copia certificada del es
diera inicio al expediente ***** del indice de {icho
juzgado, de las cuales se advierte que si bien en
ambos reclama como consecuencia la cancelacidén del
gravamen gue pesa sobre un inmueble de su propiedad,
se refieren a acciones distintas, asi como a hechos
distintos, pues los del expediente del indice del
***** gse advierte que se refiere a la prescripcién

del crédito que garantiza la inscripcidén de hipoteca
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y e esente asunto, se refiere a la cancelacidn

del n, por encontrarse ligquidado en su

alidad el crédito que garantiza, de ahi que la
esidén asi

co vertida resulta inverosimil vy, por

tanto.

de 1lo

Coédigo de Pro im s Civiles del Estado.
ONFESIONAL EXPRESA, que hace
consistir la tora manifiesta en su escrito
inicial de Wue no tiene el caréacter de
acreditada en ‘el é)&to de ampliacidén de mutuo con
ip

interés y garantia

concede valor probatorio en términos

ablecen los articulos 247 y 340 del

o ia, confesidédn a la cual

se le concede valod probatrorio en términos de lo que
establecen los arti

0s 74 248, 252, 337 y 338 del
Cédigo de Procedimi Civil vigente del Estado,
pues la confesidén solo” puedefd prgducir efecto cuando

es hecha en el Jjuicio po ersona capacitada para

obligarse, con pleno condcimiento y sin coaccidén ni

violencia, respecto a hecho propio su caso del

representado o del cedente y al negocio,
por lo que con la confesidn se acredita
que la parte actora no es acreditada en el

contrato de ampliacién de mu interés vy

garantia hipotecaria, lo gque ademéds se _410b ece con

la documental relativa al contrato de/ampliagidn de

mutuo con interés y garantia hipotec ” la que
se advierte que la accionante no es parte icho
acuerdo de voluntades.

Las pruebas de los demandados ** y
**k*k*x* se valoran en la medida siguiente:

La CONFESIONAL a cargo de ***** gue a

desahogada en diligencia de fecha uno de febrero de
dos mil dieciocho, a la que se le concede pleno valor
probatorio en términos de lo que establecen 1los
articulos 247 vy 337 del Cébdigo de Procedimientos
Civiles wvigente del Estado, pues fue realizada en
juicio por persona capaz para obligarse, con pleno

conocimiento y sin coaccidén o violencia, respecto de



ios y concernientes con el negocio, de la
que rende que la actora confiesa que tenia

ocimiento de que el inmueble contaba con una

teca a favor _del *****; gque sabe que hasta el dia

contrato de mutuo con interés vy
garantia hipo ' favor del **%*x*x

o) NTAL PUBLICA, consistente en las
copias cer expediente nuUmero ***** del
Juzgado **x*¥** 1 _Estado, que obran de 1la foja

noventa y seis a” 1\{\ ciento cuarenta y tres de 1los

autos, respecto a parte actora la objetd

por cuanto a su va ance probatorio, sefialando
en esencia, los mis bigron de ser admitidos,
pues la parte oferen cisé los hechos que
pretende acreditar en de contestacién de
demanda, que por tanto n on parte de la litis;

argumentos que se consideran improcedentes, pues del

simple andlisis que realiza toridad del
escrito de contestacién de dem of kkkkk Yy Khkkkk
se advierte que invocan como i e su parte la
de cosa juzgada, sefialando en ia que dentro del

expediente ***** del Juzgado Tercero

resolvidé la controversia planteada, pozx ue dicha

documental guarda relacidén con la 1liti ada en
el presente asunto, de ahi que el arg r medio
del cual objeta dicha documental sea improced ; en

mérito de lo anterior, a la documental en com
le concede pleno valor probatorio al tenor
articulos 281 y 341 del Coébdigo de Proce
Civiles del Estado, pues se refiere
certificadas emitidas por servidor publico dotado de
fe puablica, relativas a actuaciones Jjudiciales;
documental con la cual se acredita que ***** promovid
demanda a la que le correspondid el expediente numero
378/2014 del indice del Juzgado Tercero Civil,
relativo al juicio especial hipotecario, en contra de

**kk*k*x o] que se resolvid por sentencia definitiva
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dic catorce de julio de dos mil dieciséis, en

etermindé como procedente la via en que
iondé la parte actora, que el instituto demandado

ditd su excepcidn y defensa que hizo consistir en

la omisidn de

de 1la

a causa para sustentar la terminacidn
, Se absolvidé a la demandada y a los
icio *****x y **x%*k*x de todas y
cada una de S prestaciones que se le reclamaban vy

no se hizo

ejecutoria de “fecha\xieciséis de febrero de dos mil

diecisiete, dictad

Tribunal de Justici

siguientes:

La DE ACTUACIONES,
entendiéndose por cada una de las
son favorables a la actora razones |y
fundamentos que se dieron as pruebas
anteriores, mismas que se da oducidos como
si a la letra lo fuere en obvio d spacio y tiempo.

La PRESUNCIONAL, que xes favorable a

la parte actora, sobre todo la 1legal e _<ge deriva
del articulo 2905, fraccién 1II, del/Cddig Civil
vigente del Estado, el cual dispon puede

pedir 1la cancelacidén total de las inscr ones
cuando se extinga por completo el derecho in
por lo tanto, si el crédito hipotecario
origen a la inscripcién de hipoteca en el
Piblico de la Propiedad ya ha sido pagado, seg o)
establecid® el Instituto demandado al rendir el
informe que le fuera solicitado, es por lo cual se ha
extinguido el derecho del gravamen hipotecario
referido y por lo cual, la actora puede solicitar su
cancelacién total.

VII. De acuerdo con lo que arrojan 1los

elementos de prueba antes analizados y alcance




que se les concedid, ha lugar a establecer
te actora acredita los elementos de

cedibilidad de su accién vy los demandados no
j ifican sus excepciones, atendiendo a las
siguientes nsideraciones l6égico-juridicas y
disposi es /del Cdébdigo Civil vigente del Estado:

P . de método en primer lugar se
analiza y r elve la excepcidédn hecha valer por los
demandados *hrk vy ****  guienes 1invocan como
excepcidn de/§¢gat/la de Cosa Juzgada, sefialando
en esencia que  la actora promovidé diversa demanda
por los mismos h 0s contra de los mismos
demandados, dentro diente **kkx**x relativo al

2
juicio Gnico civil P hipotecario (sic),

seguido en el Juzg en el que se dictd

sentencia definitiva
dieciséis, en la que se araron absueltos a 1los

demandados y a los terceros llamados a juicio, que

habiéndose inconformado con esolucidén la

actora *****interpuso recurso ;, €l que al
resolverse confirmé la sente a en primera

instancia, gque por tanto se tra de una sentencia
firme; excepciébn que se con

i improcedente
atendiendo a lo siguiente:

La cosa juzgada es el juigdo da sobre

la litis, es el solicitar que una autoud nozca y
resuelva sobre una cuestidn, para que &ueda
discutirse de nuevo en el mismo proceso ni en ‘
otro futuro, se traduce en dos conse ncias
practicas:

1. La parte condenada o cuya deman a
sido rechazada no puede en una nueva instancia
discutir la cuestidén ya decidida (efecto negativo).

2. La parte cuyo derecho ha sido
reconocido por una sentencia puede obrar en justicia

sin gque a ningtn Juez le sea permitido rehusarse a

tener en cuenta esa decisidén (efecto positivo).
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Asi pues, es necesario distinguir entre

cosa a formal vy cosa Jjuzgada material. La
imera se refiere a la imposibilidad de reabrir la

cusidén en el mismo proceso, sea porque las partes

han consenti el pronunciamiento de primera
instanci por haberse agotado los recursos
ordinarios vy rdinarios cuando ellos procedan;
pero sin a su revisidén en un Jjuicio
posterior. en cambio, se produce cuando a
la dirrecurrib e la sentencia se agrega la
inmutabilidad

La cos material se refiere,
pues, al contenido gdentencia, y sus caracteres
son la inmutabiliday cibilidad; es decir,
que proyecta sus efec 1l pasado y hacia el
futuro. Las partes e das a respetar el
pronunciamiento judicia el caso Jjuzgado,

situacidén que se encuentra protegida por una

excepcién en caso de nuevo proeé€ Exceptio rei
judicata.
En realidad son dd cipios en que

se asienta la autoridad de la cos uzgada:
1. La extincidén de a

/si/én con su
ejercicio, lo que 1impide su renovagiod en otro
juicio, salvo cuando la ley lo autoric# expredamente
(recurso de revisidn).

2. La necesidad de seguridad Jju ica a

fin de dar estabilidad a las relaciones de der

que alcanza tanto al derecho sustancial o al

derecho procesal, bajo la forma de cos juZgada
e

material y cosa juzgada formal. Por eso se dic

la cosa Jjuzgada es el principal efecto e la
sentencia: otorga a ésta la autoridad de la ley, que
se extiende no sb6lo a los mismos Jueces, sino a todos
los dérganos del Estado.

La inmutabilidad de 1la sentencia que 1la
cosa juzgada ampara esta condicionada  por la

exigencia de que la accidén a la cual se opone sea la



motivd el pronunciamiento. Este proceso de

6n se hace por la comparacidén de 1los

mentos de ambas acciones, y la excepcidn de cosa

-

cuando en ellas coincidan:

0s sujetos.
El objeto.
3 usa.
a "que una sola difiera para que la
excepcidn s improcedginte.
De ina cudndo hay cosa Jjuzgada en

razén de los” sujetnas o partes es establecer sus

limites subjetivos; “es , a quienes se extiende

su autoridad. E la sentencia afecta
Ginicamente a quien ' intervenido en el
proceso en calidad a cosa juzgada puede
ser invocada por de las partes,
independientemente de sicién en el 1litigio
anterior.

Se entiende por litigio el
bien que se pide concretamep emanda. La
sentencia constituye una unidd® consecuencia,
el objeto es el derecho que se lama y lo que el

Juez decide es la cuestidn juridi

Por su parte, la causa 3] hecho
juridico que se invoca como fundamento de la cién y
no se debe confundir con el hecho ¢ t vo del

derecho o con la norma abstracta de la ley. los
efectos de la cosa juzgada, la causa no cons??/
el derecho o beneficio que se trata de hace aler,
sino en el principio generador de ese derechokd

Como se ha resefilado, la <cosa Jju a

supone la irrecurribilidad de 1la sentencia y tiene
como consecuencia la inmutabilidad de la decisidén. A
su vez, la inmutabilidad requiere un pronunciamiento
expreso sobre el punto litigioso.

Desde luego, no existe cosa juzgada si el

pronunciamiento deja expresamente para otro Jjuicio la
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solt yidn _qel punto, o deja a salvo los derechos del

actor.

Tampoco hay cosa Jjuzgada respecto de las
cuestiones no planteadas en la litis.

Ah

a bien, dentro de la presente causa

se tie ue /se ha acreditado que en el juicio **%*x*x

tramitado an Juxzgado ***** on el Estado, se

refiere al j io "Especial Hipotecario, promovido por

*kkk%, en *k%* 351 como a los terceros

llamados a jui *kk y kkkk*k 13 gccidn ejercitada

fue para qu se eclarara prescrita la accién

hipotecaria proveni contrato de ampliacidn

del contrato de interés 'y garantia
mutuante y acreedor
r hipotecario *****x,
con el consentimiento U gespglso *****x  celebrado
el dia veinticuatro de 1 de mil novecientos

ochenta vy nueve, sefialando en esencia que habia

transcurrido con exceso el término~d ez afios a que
se refiere el articulo 2794 dg ivil vigente
del Estado; dicha accién lta mediante
sentencia de fecha catorce de de dos mil

dieciséis, en la que se declard cedid la via

especial hipotecaria, que en ella la dena a F*kkkk
a través del ***** gcreditd su excepcidn y fensa,
que hizo consistir en la omisidén de C a para
sustentar su terminacién de la hipoteca, por O se

absolvidé a los demandados de todas y cada una

prestaciones que se les reclamaba y no hizo
condena especial por cuanto a gastos y ¢ del
juicio; dicha resolucidén fue impugnada por la e
actora *****  gque fue resuelta por ejecutoria de
fecha dieciséis de febrero de dos mil diecisiete, en
la que se confirmé la sentencia dictada en primera
instancia, sefialdndose en dicha resolucidén que 1los
argumentos vertidos por el recurrente en 1los que
identificé que el crédito fue pagado en tiempo Yy

forma, fueron novedosos por cuanto a la litis y por



pudieron ser materia de dicha resoluciédn,
como se desprende del legajo de copias
tificadas que se exhibieran en la causa, asi como

de?  informe rendido por la Jueza ***** on el Estado,

lo anterior on las copias certificadas que se
exhibie agi como con el informe rendido por dicha
autoridad Jjurj al, medios de conviccidédn a los
que se les cedidé pleno valor en los términos vy
condiciones lan al momento de valorarlos,
los que aqui n_por reproducidos como si a la

letra lo fuere“en obhio de espacio y tiempo.

De lo a advierte, que si bien,
en el juicio ****% gado ***** de]l Estado y el
son las mismas, pues
si bien, se tiene qgue
fueron terceros llama icio, lo anterior fue

resolucién que se dictaria en dicho procedimiento,

cdo el **xx*x%x

igualmente tiene el caréacter de de
como parte actora *****x  pue o demandado
en la presente causa, atendi ntido que se
resuelva, Unicamente se encdn i obligado a

cumplir con la funcidén que le imp rticulo 2873

del Cédigo Civil del Estado, es decir, 1ste una

Unicamente como autoridad obligada a i con un
posible fallo.

Respecto al segundo de los req
para que opere la cosa Jjuzgada, relativa al
del juicio, se tiene que en el juicio venti
el Juzgado ***** o] mismo fue la declaracién a
prescripcién de la accidén especial hipotecaria
derivada del contrato de ampliacidén del contrato de
mutuo con interés y garantia hipotecaria que celebrd
como mutuante el *****x v como mutuario vy deudor
hipotecario ***** con el consentimiento de su esposo
**xkx* celebrado el dia veinticuatro de abril de mil

novecientos ochenta y nueve; lo que es distinto al
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obj o valer en la presente causa, que lo es la

cancelacién de hipoteca por pago del
dito que garantiza, que si bien toma como base el
rato indicad

co en lineas que anteceden y tendria

como consecuengia una similar, pues en ambas acciones
se pre cancelacidén del gravamen de hipoteca,
el objeto de as, es distinto, pues por una
parte es 1 eclaracién de la prescripcidén de la
accidén hipog
de inscripcidn ipoteca por pago del crédito que
garantiza.

Aunado terior, respecto a la
causa, es decir que se invoca como
distinto, pues res cio ***** tramitado

ante el Juzgado ****x* Fo Esfado, se refiere al

negativa, es decir, que transcurrieron en exceso el

término de diez afios para hacer 1ble la accidn

derivada del contrato de a mutuo con

interés y garantia hipotecar 0o, que en el

presente juicio, se refier accién de

cancelacién de hipoteca por pa crédito que

garantiza, lo que hace notorio que la

en ambos Jjuicios es distinta.
En mérito de lo ant resulta
improcedente la excepcidn de cosa juzgada hec aler

por los demandados *****x kkkkk = pyes en

Jjuicio ***** de]l Juzgado *****x v o] que nos
ocupa, no existe identidad de objeto, ni usa,
por tanto, no se cumplen con los requisitos pa a

procedencia de dicha excepcidn.

Resultando aplicable a 1lo anterior el
criterio Jjurisprudencial emitido al «resolver la
contradiccidén de tesis 39/2007-PS, con numero de
tesis la./J. 161/2007, emitida por la Primera Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, publicada

en el Semanario Judicial de la Federacidén vy su



o XXVII, febrero de dos mil ocho, de la
Gn de la Novena Epoca, con numero de
istro 170353, que a la letra sefiala:

COSA JUZGADA. PRESUPUESTOS PARA SU
EXISTENCIA. a que proceda la excepcidén de cosa
Jjuzgad otjo juicio es necesario que entre el caso

resuelto por ncia y aquel en que ésta se

invogque con identidad en la cosa demandada

(eadem res) a (eadem causa pretendi), y en
las personas calidad con que Iintervinieron

(eadem conditio ~p&xsonarum). Ahora bien, si la

identidad en 1la c entiende como el hecho
generador que las acen valer como fundamento
de las pretensione reglaman, es requisito
indispensable para [ sa juzgada se atienda
no unicamente @ a prpxima (consecuencia
directa e 1inmediata de realizacion del acto

juridico) sino ademds a la causa remota (causal

supeditada a acontecimientos supe ntes para su

consumacion) pues sélo si exi idad podria
afirmarse que las cuestiones en el segundo
procedimiento ya fueron materia e analisis en el
primero, y que por ello deba declarar

excepcioén con la finalidad de no dar pa posibles

sentencias contradictorias. Lo ant el
entendido de que cuando existan cciones
contra una misma persona respecto de una mis osa,

deben intentarse en una sola demanda todas las

sean contrarias, ya que el ejercicio de una
las otras, salvo que fuera un hecho supe ‘ente
debidamente acreditado. Por tanto, es claro que o
ultimo no se daria si la causa remota que se
involucra en uno y otro son distintas, con mayor
razon si la causa proxima también es otra.

El *****  opone entre otras excepciones,
la de oscuridad de la demanda, la que fue analizada y

resuelta en el considerando quinto de la presente

resolucidn, la que se declard improcedente.
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Igualmente dicho instituto invoca como
excepcid su parte la de Non Mutati Libeli, qgque no
stituye una excepcidn, pues por esto se entiende

logs medios de defensa que opone el demandado frente a

las pretensiongs de su contraria, con la finalidad de
styuir o anular las mismas, luego entonces
demandado tiene como finalidad
el de pedir la” autoridad que no se permita a la
actora cam r 1los téfminos de su demanda, esto no

constituye cepcidén vy, por tanto, resulta

inatendible, demds\ e que no se dio tal supuesto,

pues atendiendo a 1
y 227 del Cbdigse ocedimientos Civiles del
Estado, con el escri irrichal 4y al dar contestaciodn
a la demanda se fija
por lo que es en base

pretensiones de las part lo que, wuna vez

emplazado el demandado, no es posible variar en forma
alguna dicha litis planteada.
Los demandados *hkkk oy kkkkk

invocan como excepcidén de s de Falta de
Accién y de Derecho, y la de ta de Interés vy

Legitimacidén Ad Causam, gue hace c tir, en 1los

mismos términos, de ahi que se analice esuelvan

en forma conjunta; argumentan en esengia que’/ no le
asiste accién y derecho a la par a para
entablar la demanda, pues no hay razdn para g cuda
a un procedimiento judicial, pues carece de
para pedir la cancelacidén de hipoteca contr a por
un tercero, respecto a un acto juridico d no
fue parte; excepciones que se consi n
improcedentes, atendiendo a lo siguiente:

Sobre la legitimacidén en la causa Eduardo
Pallares en su obra titulada “Diccionario de Derecho
Procesal Civil” sefiala: “LEGITIMACION EN LA
CAUSA...Chiovenda...considera la legitimacidén en la

causa como una condicidén para obtener sentencia

favorable...dice que la legitimacién en la causa



la identidad del actor con la persona en

esta la ley (legitimacién activa) y la

quien dirige la voluntad de la ley

(legitimacion” ) pasiva)...En otros términos, esta
actor cuando ejercita un derecho que
realmente es 1 demandado, cuando se le exige
el cumplimi e una obligacidn que también es a
cargo de él
la legitimacidén en la causa es

un presupuestd procysal, pues es una condicidédn para

el ejercicio de la implica la necesidad de

qgue la demanda gntada por quien tenga la
titularidad de dere estione; esto es, que
la accidén sea enta ella persona que la
ley considera como igllaghente idbébnea para
estimular en el caso toncreto la funcién
jurisdiccional.

En la presente encuentra

acreditado, que ***** o35 p el inmueble

marcado con el numero ***** ¢
de esta Ciudad de Aguascaliente el cual adquirié
mediante contrato de compraventa el

como vendedora a su favor, como asli se/desprende de

la escritura puUblica nUmero *****x  yol
fecha veintiséis de marzo de mil nov noventa
y uno, de la Notaria Publica Numero ***** deo del
Estado, la cual obra de 1la foja veintidéds
veinticuatro de los autos, contrato que se e
inscrito en el Registro Publico de la Propie
Comercio del Estado, Dbajo el nuUmero ***x*xx, fa
doscientos treinta y dos, del 1libro ***** de 13
Primera Seccién de Aguascalientes, de fecha catorce
de diciembre de mil novecientos noventa vy tres,
documental a la que se le concedid pleno valor como

asi se advierte de los argumentos que se vierten al

momento de valorarla, los que aqui se dan por
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rep cidbs como si a la letra lo fuere en obvio de
empo.
Aunado a lo anterior, se desprende de

0s, que dicho_  inmueble, propiedad de ***** con un

porcentaje de€ jcien por ciento, reporta un gravamen
relativy ontrato de ampliacidén de de mutuo con
interés vy hipotecaria, inscrito en la
Seccidn Seg dé Aguascalientes, libro trescientos
cuarenta y ripcidén veintinueve, de fecha
dieciséis de de mil novecientos ochenta vy

nueve, cuyo m e\ks FOVISSSTE, que el monto total

del adeudo es la c ocho millones de pesos;
lo anterior como Zdvierte del certificado de
libertad o existend amen emitido por el
Registro Publico de y del Comercio, que
obra de la foja siete os autos, al que se

le concediod pleno probatorio, por los

editado, que
la actora es propietaria del e garantiza
el cumplimiento del contrato ién de mutuo
con 1interés y garantia hipotecar celebrado entre

el *****  on su caracter de u acreedor

Yy
hipotecario, con ***** eon su cardacter uario vy
deudor hipotecario, con consentimiento /e su £bényuge
*k*k*k*x o35 decir, el inmueble ubicad e numero

*kk*k*x de la calle *****x de la colonia ***** esta

Ciudad, gravamen que se encuentra inscrito

Registro Publico de la Propiedad y del Comer bajo

el numero veintinueve, a foja trescientos cidCu avy
i pi0

tres, libro ***** de 1la Seccidén Segunda del muni

de Aguascalientes.

Por tanto, si la hipoteca es un derecho
real de garantia constituido por convencidén de las
partes, la que sigue o acompafia al propietario o
poseedor de la cosa, pues guarda dependencia absoluta
con dicho inmueble, por lo que si la propiedad de un

bien se transmite a otro, sera igualmente qguien deba



sop r icha garantia en atencidédn uUnicamente al

inmueble vado.
Es decir, respecto al derecho real de

con elacién al nuevo duefio del Dbien

inmueble, operid la causahabiencia, entendiéndose por
effsona que ha sucedido o se ha subrogado
ulo en el derecho u otras, pues
junto a las tes celebrantes, en determinados actos
juridicos, llas personas dque por un
acontecimiento Sterior a la realizacidén o

celebracién de dic contrato, adquieren en forma

derivada los derecho bbligaciones de qguienes

fueron sus autore al ser propietaria del

inmueble sobre el el derecho real de

garantia de un co poteca, dicho nuevo

propietario es la garantia u

es la actual propietaria del in bicado en el

numero *****  de la privada ia **kkx*k*x de

esta Ciudad, que sirve de Jga cumplimiento

del contrato de ampliacidén de uo con interés vy

garantia hipotecaria, celebrado entre-e\ ) ***** on su

caradcter de mutuante y acreedor hip con
%k kk en su caréacter de mutuarj deudor
hipotecario, con consentimiento de su *hkkkk
dicha persona se encuentra legitimada para ndar

la cancelacién de dicha inscripcidén, pues res
dicha garantia resulta causahabiente.

En mérito de lo anterior,

Derecho, asi como de Falta de Legitimacidén Ad Causam,
que invocan los demandados, resultando aplicable a 1lo
anterior los siguientes criterios, el primero de
ellos, el emitido por el Tercer Tribunal Colegiado
del Décimo Circuito, con nuUmero de tesis X.3°.10 C,
publicado en el Semanario Judicial de la Federacidén vy

su Gaceta, tomo XIV, Jjulio de dos mil uno, de la
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mate ui vil, de 1la Novena Epoca, con numero de
340; el segundo, emitido por el Cuarto
ibunal Colegiado del Décimo Octavo Circuito, con

VIIT.4°.9 C (10a), publicado en 1la

Gaceta del Semgnario Judicial de la Federacidén, libro
de/dos mil catorce, tomo IV, de la materia
civil de 1la

2005333, los

tpoca, con nUmero de registro
ales a la letra establecen:

U IENTE. ASUME ESE CARACTER EL
ADQUIRENTE EBLE QUE REPORTA HIPOTECA. EI
que adquiere 1
soporta wuna hipote

ueble con conocimiento de que
que no comunica de ello al
acreedor hipotecari i cita su consentimiento o
inscribe en el Regg blico de la Propiedad la
escritura respective nstituye en causahabiente
a titulo particula
encuentra sujeto a

promueva por las obli

contratd, respecto de la cual ignora su existencia en
su cardcter de compradora, por e a ésta de
ninguna manera puede conside como tercero
ajeno cuando acude al juicio pues al haber
adquirido a titulo particular el e hipotecado,
contrajo también 1la obligacidn garantizar el

adeudo, asi como de estar al ente de la

situacidén juridica que guardaba, para caso
litigar en contra del acreedor, habida cuenta e la
hipoteca, por su naturaleza refAl, rsigue

principalmente la cosa hipotecada.

CAUSAHABIENCIA. CUANDO UNA PERSO COMPRA
UN BIEN INMUEBLE SOBRE EL CUAL RECAE UN VAMEN
INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIED
COMERCIO, A FAVOR DE OTRA PERSONA Y ESTA E E LA

ACCION REAL DE HIPOTECA, SE ACTUALIZA DIC IGURA.
La hipoteca se define como un derecho de
garantia, constituido por convencidén entre as

partes, por manifestacidn unilateral de la voluntad o
por imperio de la ley, para asegurar el pago de un
crédito sobre bienes que no se entregan al acreedor y
que, en caso de incumplimiento, pueden ser vendidos
para cubrir con su precio el monto de la deuda. Asi,
las obligaciones reales siguen o acompafian al
propietario o poseedor de la cosa, ya que guardan una
dependencia absoluta con ésta,; por ende, si se
transmiten a un tercero, serd éste quien deba



a diferencia de las personales, que

tamente vinculadas con la conducta que
alizar el deudor, razdén por la que subsisten,
ependientemente de bienes o cosas determinados, de
r responde con todo su patrimonio,

presente y £ ro, de dichas obligaciones e 1incluso

subsiste ant la insolvencia. Asi, la diferencia

entre cién real y una personal, es que la
feto garantizar el ejercicio del
eclamar o hacer valer un derecho
sobre algunp conp el titulo del derecho sobre
 plependencia de toda obligaciodn
personal por
por objeto g
provenir o derivars
es decir, de hechos

quedar obligados

el demandado,; la segunda tiene
anti un derecho personal, pudiendo

de ratos o cuasicontratos,

fones de 1los que pudieran
1 contrato. Bajo ese

contexto, cuando unag cgmpra un bien Iinmueble

sobre el cual rec en 1inscrito en el
Registro Publico de 1 y de Comercio, a
favor de otra persona 'y jefce la accidén real de

hipoteca, entonces, ésta s ste, actualizdndose asi
la figura de la causah
relacién del nuevo adquirente con

iencia, dada la estrecha
andado en un

juicio, como su causante, a virg a transmisidn
de la propiedad del bien mateylia de Litisgio. Aunado a
que la accidén real, a dife delh la personal,
recae sobre el bien, aunque ést a poder de otro

instituciodn
de ‘pelsecucion, de
venta y de preferencia en el pago, € que el

poseedor o cambie de propietario,
de la hipoteca tiene derechos

acreedor puede hacer valer su derecho,
de preferencia que 1indique la ley,

ejecucion de la cosa en cualquier m que se
encuentre.

No pasa inadvertido para esta aut
los multiples criterios que cita el demandado *h%
méas los anteriores no son aplicables, e se

refieren al interés legitimo vy Jjuridico pa
promocién de la demanda de amparo, de ahi e se
refieran a cuestiones ajenas a las dque se han
determinado en lineas que anteceden vy, por tanto,
resultan inatendibles.

Al haber resultado improcedentes 1las

excepciones planteadas por los demandados, se procede
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al die de la accidn ejercitada por la actora, 1lo

que se re za en los siguientes términos.
La accidn ejercitada se encuentra

blecidas en los siguientes articulos:

iculo 2815: Podrd pedirse y debera
ordenars u caso la extincidn de la hipoteca:
extinga la obligacidn a que sirvid de
garantia;
ticulo 2905. Podrd pedirse y debera

ordenarse cas la cancelacidén total: ..II.
Cuando se \nga ambién por completo el derecho
inscrito..”

EstablectYio _lo anterior, con las pruebas

desahogadas en la prese diusa y alcance probatorio

que se les concedi que la parte actora ha
acreditado de ma ente: A). Que es
propietaria del inmueb en el numero ****x de
la privada ***xx, de 1 mismo nombre, de la
colonia el *****x de esta Ci con una superficie de

*x*%%%x  con las siguientes medidas y colindancias: AL

NORTE, *****; AL SUR *****; * K K kK y, AT,

PONIENTE =xxxxx; esto con la relativa al
contrato de compraventa celeprad *kkKkxkk  COMO
vendedora a favor de la actora ** compradora;
B). Que el inmueble mencionado e iso anterior
reporta un gravamen relativo a una hip inscrita
bajo el numero =*x**x*xx, a foja *****, nu de 1la
Seccidén Segunda del municipio de Agu tes, de
fecha dieciséis de agosto de mil novecientos enta
y nueve, a favor del =*****, 1o que se acredito
Certificado de Gravamen expedido por el
Piblico de la Propiedad y del Comercio del Estagdo, vy
C). Que el crédito que la hipoteca garantiza a
liquidado totalmente, segin se demostrdé con la
documental en via de informe expedido por el
instituto demandado, que obra de la foja ciento
sesenta y cinco a la ciento sesenta y siete de los
autos, al que se le concedid pleno valor probatorio y
con la confesidén expresa que vierte el apoderado del

*xx%x% 3]l dar contestacién a la demanda instaurada en




en especifico, al dar contestacidédn al

o cuatro, de qgue su parte no puede

ncuentra totalmente liquidado.

consecuencia de lo anterior, se

declar asiste derecho a la parte actora para

. s

ejercitar la al de Cancelacidén de hipoteca a

que se refijere él articulo 2815 fraccidén II del

Cébdigo Civij vigente el Estado, al establecer gue

podréd pedirse rad ordenarse en su caso, la

extincién de 7 la oteca, ~cuando se extinga la
obligacién a que si garantia, luego entonces
si se ha probado ¢ demandados ****% y kkkkk
liquidaron el crédius
que se refiere el c nsta en la escritura
publica numero  ****% *hkkk de fecha
veinticuatro de abril novecientos ochenta vy

nueve, de la Notaria Publica Numero ***** de las del

Estado, respecto al cual es causa te la actora

**k*k** 3] haber adquirido e especto al
cual pesa el derecho real de como asi se
advierte de la escritura p namero - *kkkkx

volumen - **x*x%, de velntiséis zo de mil

novecientos noventa y uno, de la No j Publica
Numero ***** de las del Estado, luego
la hipbdtesis a que se refiere la n tantiva
sefialada, declarandose extinguida la hipoteca como
consecuencia se ordena la cancelacidn

inscripcidén que aparece en el Registro Publi de 1la

Propiedad y del Comercio del Estado, bajo

*¥kkkk g foja **k*k*k*x  del libro ***** de la Se

*kkkk del Municipio de Aguascalientes, de ~fecha
dieciséis de agosto de mil novecientos ochenta vy
nueve, por lo gue, una vez que esta sentencia cause
ejecutoria girese atento oficio al Director ****x,
para que ordene a quien corresponda y previo pago de
los derechos correspondientes, se haga la cancelacién

de las inscripciones seflaladas.
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En cuanto a 1los gastos y costas que se
reclaman observa lo previsto por el articulo 128
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente en el

do, el cual establece: "La parte que pierde debe

reembolsar a sy contraria las costas del proceso. Se
conside pierde una parte cuando el tribunal
acoge, total cialmente las prestaciones de la
parte contra En observancia a lo anterior y a
la circuns los demandados***** = kkkkk
*kk*k*x  resulta idosos en la presente causa, se
le condena a u contraria los gastos y costas
del presente Jjui que se regulardn en
ejecucién de sente mérito de lo anterior se
gastos 'y costas por el instituto

demandado, pues en 1 te Jcausa ha resultado

1 alguna por
imer término
demanda instaurada en su co or/A\lo tanto, no
opuso controversia respecto a 0 asunto, dandose

con ello la hipbtesis que establetCe articulo 129

del Cédigo de Procedimientos Civiles ado, el
cual dispone que no sera condenado a stos costas
la parte a quien no les es imputab lta de
composicién voluntaria; ademéds, atendiendo a e el

objeto de dicha dependencia es proporcio
servicio de dar publicidad a 1los actos J
debidamente inscritos en el mismo y que
conforme a la Ley de ese requisito para

efectos contra terceros, siendo que dicha
dependencia, uUnicamente puede realizar, modificar o
cancelar cualquier inscripcidén, a peticidén de parte
interesada con derecho a ello, asi como por mandato
de autoridad judicial o administrativa competente, se

tiene que resultaba innecesario que fuera llamado a

juicio, pues como consecuencia de la procedencia de




ejercida, esta autoridad ordenaria la

del gravamen objeto del presente asunto,

¥cio, todo lo_ anterior con fundamento en lo que

12, 24, 27, 79 fraccién III, 83, 84, 85,

107 fraccién 142 fraccidén III, 223 al

228 y deméds relatiyhs del Cbébdigo de Procedimientos

Civiles vigente, es 2S erse y se resuelve.

PRIMERQ geclara procedente la via
especial hipotecarig»en g accionado la parte
actora y que en ella-e P 545U accidn.

SEGUNDO. 0Q s fdemghdados **x*x*x* = *xxxx
y ***** . no acreditaron excepciones; y que el

demandado ***** no dio “contestacidén a la demanda

instaurada en su contra.
TERCERO. En consegf de lo anterior,
se declara extinguida la hIp®Cec reporta el
*

inmueble marcado con el numero * de la privada
**kk**x  cglle del mismo nombre, de/S/colonia el
**kkx**x  de esta Ciudad, al haberse 1 ado el
crédito que la hipoteca garantizaba.

CUARTO. Como consecuencia erior,
se ordena la cancelacién de su inscrigcgc/ que

aparece en el *****_  bajo el numero ****x*x,

*k*k** del libro ***** de la Seccidn Segupda del

Municipio de Aguascalientes, de fecha die de
agosto de mil novecientos ochenta y nueve.

QUINTO. Una vez que cause ejecutoria esta
sentencia, girese atento oficio al Director del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado, para que ordene a quien corresponda se haga

la cancelacidén de las inscripciones sefaladas, previo

pago de los derechos correspondientes.
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SEXTO. Se condena a los demandados ****%,
*hkkkky *kkQk 3] pago de los gastos y costas del

icio, los que se regularan en ejecucidn de
S encia.

SEPIIMO. No se hace condena alguna
respec go de gastos y costas del diverso
demandado ***%

VO. Con fundamento en 1lo dispuesto
por los ar ules 1lo e establecen los articulos 1°,
70, fraccién XTI, 3

, 116 de la Ley General de

Transparencia -y ACce o a la Informacidn Publica, asi

como los diversos 1% fraccién XXXVI, 58 y 70,

inciso B, fraccidn a Ley de Transparencia vy
Acceso a la Infox Yo ilylica del Estado de
Aguascalientes vy preceptos de 1los
cuales se desprende 1 de esta Autoridad
de garantizar el derecho cceso a la informacién

que se tenga en posesiodn, entre ellos de las

resoluciones que se emitan en yrocedimientos
seguidos en forma de Jjuicio, e versiones
publicas, en los cuales primirse la

informacidn clasificada c reservada o

confidencial, la cual correspoende los datos
personales que refieran las partes, " que en
a

determinado momento en que se publigge 1 ersién
publica de la resolucidédn que ponga fi a_gresente
causa, la misma no contard con los datos que iere

el promovente, se informa a las ©partes
publicara la versién publica de la sente
resolucidén una vez que haya causado ejecutorid.
NOVENO. Notifiquese personalmente.
Asi, definitivamente lo sentencidé y firma
el C. Juez Segundo Civil, LICENCIADO ANTONIO PINA
MARTINEZ, por ante su Secretario de Acuerdos

LICENCIADO VICTOR HUGO DE LUNA GARCIA que autoriza.

Doy fe.



SECRETARIO JUEZ

Sé Joublicd en lista de acuerdos con fecha

veintic dg’ mayo de dos mil dieciocho. Conste.

L’ SPDL/Miriam*
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